oekologen,ingenieure

"

naturschutzgesetzen.

oekologen, inger

THESEN | Selbstverstdndnis

: Entschadigungen mussen einen
vermogensrechtlichen Ausgleich abbilden.

Bei naturschutzbehordlichen Eingriffen verbleibt
Grund und Boden beim Grundeigentliimer.

Naturschutzbehordliche Eingriffe bedingen idR
Anderungen in den lukrierbaren Ertragen (Ernte)
eines Grundstickes.

ENTSCHADIGUNGEN | Rechtsgrundlagen

m Eisenbahn-Enteignungsentschadigungsgesetz 1954

m Materiengesetze
4 Starkstromwegegesetz (1968), Energielenkungsgesetz (1982)
Grundeinlose A
und Enteignung 9 Landeselektrizitatsgesetze
; Rohrleitungsgesetz (1975)
Gaswirtschaftsgesetz (2000)
Mineralrohstoffgesetz (MinroG 1999)
L el Telekommunikationsgesetz (2003)
Luftfahrtgesetz (1957)
BundesstraRengesetz (BStG 1971)
9 Landesstraengesetze
Bodenbeschaffungsgesetz (BoG 1974)
[0 Wasserrechtsgesetz (WRG 1959)
O Forstgesetz (ForstG 1975)
[0 9 Landes-Naturschutzgesetze

BEWERTUNG | Bewertungsanlésse

Bewirtschaftungs-
beschrankungen

mogliche betriebliche
Auswirkungen

teilweise oder vollstandige Einschrankung der forstlichen Nutzung
Einschrankung der standortsgemé&Ben Baumartenwahl

Vorgabe bestimmter Waldbauverfahren

Verbot der Anwendung behérdlich zugelassener Pflanzenschutzmittel
Verbot oder Einschrankung von Manahmen zur Erhaltung oder
Verbesserung der Bodenfruchtbarkeit (Diingen, Melioration etc.)
Verbot oder Einschrankung der WalderschlieBung

sonstige MaBnahmen im Interesse von Naturschutz und Landespflege
Verbot oder Einschrankung der gesetzlich zuldssigen Jagdaustibung

Einkommensminderung durch Kosten- und Aufwandserhéhungen
Ertragsminderungen, Betriebsflachenverluste

beeintrachtigte Entwicklungsmoglichkeiten

Existenzgefdhrdung

Wertminderung einzelner Teilflichen

Wertminderung ganzer Betriebe

GRUNDEIGENTUM | zuldssige Beschrankungen

offentlich rechtliche Beschrankungen
Eigentumseingriff erfolgt im 6ffentlichen Interesse
(vgl. beispielhafte Auflistung im & 17 Abs. 4 ForstG 1975) = Enteignungstitel
Enteignung bedingt Anspruch auf Entschadigung = vermdgensrechtlicher Ausgleich
Entschadigungsermittlung hat durch (gerichtlichen) Sachverstandigen zu erfolgen
hoheitlicher Akt (Bescheid)
Anfechtung der Entschadigungshohe im AuBerstreitverfahren (Bezirksgericht bzw.
Landesgericht, Landesverwaltungsgericht)

privatrechtliche Beschréankungen
kann nur einvernehmlich erfolgen
inhaltliche Gestaltung erfolgt im Vertragswege
,Entschadigung” ist daher ein frei verhandelbares Entgelt

EISENBAHN-ENTEIGNUNGSENTSCHADIGUNGSGESETZ 1954

Rechtsgrundlage:
Entschadigungsgrundsatz:

Ermittlung der Entschadigung
Restflachenentschadigung:
Wert der besonderen Vorliebe
§ 365 ABGB

OGH: RS0010844

BGBI. 71/1965 idF BGBI. | Nr. 111/2010

= alle durch die i ver vermog I Nachteile gem&R § 365 ABGB
(Schadloshaltung)
= Nachteile die htigte, igte oder durch die

Enteignung erleiden, deren Verglitung dem Enteigneten obliegt.

= wird nur ein Teil eines Grundbesitzes enteignet, 5o ist bei Wert des abzutretenden Grundstiickes

und

= Verminderung des Wertes, die der zurii i Teil des Gr itzes erleidet.
= bleibt bei der Berechnung der Entschadigung auBer Betracht
= Wenn es das allgemeine Beste erheischt, muB ein Mitglied des Staates gegen eine angemessene

selbst das ] einer Sache abtreten.

+ Dem Zweck der Enteignungsentschédigung entspricht es, dass dem Enteigneten jenes Opfer, das

er im Interesse der Allgemeinheit bringt, voll abgegolten wird. Durch die Enteignung wird die
Position des Enteigneten im Verhéltnis zu anderen Personen nachteilig verschoben. Die
Enteignungsentschadigung hat den Zweck, diese Benachteiligung auszugleichen und den
Enteigneten wieder den anderen Personen grundsatzlich gleichzustellen ...

OGH: Konkrete und

« F des E 4 von der T i Verwendbarkeit der

Ver

OGH: Ver ogli it ist

= Die Ver it der Li t stellt einen i

b Gri licke nach der Sach- und Rechtslage unmittelbar vor dem
enteignungsgleichen Eingriff abhéngt.

Vermd il dar,

'ermogensbestandteil

der zwar im Enteignungszeitpunkt nur latent, aber doch konkret vorhanden ist.




Bund | FORSTGESETZ 1975

Rechtsgrundlage:
Geltungsbereich:
Schwellenwert fiir
Entschadigungsanspruch:
Grundeinlose:

Entschadigungsermittlung:

Geltendmachung des Anspruches:

Naturschutzgesetz | Land TIROL

Rechtsgrundlage:
Entschadigungsbestimmung:
Geltungsbereich:

Schwellenwert fir
Entschadigungsanspruch:
Entschddigungsanspruch:

Wert der besonderen Vorliebe:
Geltendmachung des Anspruches:

Anspruch auf Grundeinl6se durch Land:

Forstgesetz 1975, BGBI. 440/1975 idF BGBI. 56/2016

- Bannwald ua

= vermoégensrechtliche Nachteile aus der Bannlegung

- Kosten fir die Ausfiihrung angeordneter MaRnahmen hat der
Begtinstigte zu zahlen, soweit nicht fiir die Ausfihrung dieser
MaRnahmen o6ffentliche Mittel gewahrt wurden.

- wenn ordnungsgemaRe Nutzung durch den Waldeigentimer
dauernd ausgeschlossen erscheint

» gemaR §§ 4 bis 9 Abs. 1 des Eisenbahnenteignungsgesetzes
1954, BGBI. Nr. 71, dem Sinne nach anzuwenden.

- binnen einem Jahr

Tiroler Naturschutzgesetz 2005, LGBI. 26/2005 idF. 163/2019
§34

» Natura 2000 Gebiete

- § 10 — Landschaftsschutzgebiete

- § 11 - Ruhegebiete

- §12 - Naturparke

- § 13 - Geschiitze Landschafteile

- § 21 - Naturschutzgebiete

- § 22 - Sonderschutzgebiete

- erheblicher Ertragsminderung

= oder erhebliche Erschwernis der Bewirtschaftung

+ angemessene Entschidigung, soweit diese nicht durch wirtschaftliche
Nachteile ausgeglichen werden, die sich aus der Ausweisung ergeben

- hat auBer Betracht zu bleiben

-« innerhalb von zwei Jahren, soweit keine gitliche Einigung tiber die
Héhe der Entschadigung zustande kommt

« bei Verlust der wirtschaftlichen Nutzbarkeit

oekologen.,ingenieure

oekologen, ingenieure

Naturschutzgesetz | Land VORARLBERG

Rechtsgrundlage:

Entschadigungsbestimmung:
Geltungsbereich:

Schwellenwert fiir
Entschadigungsanspruch:
Entschadigungsanspruch:

Wert der besonderen Vorliebe:
Geltendmachung des Anspruches:

Anspruch auf Grundeinlése durch Land:

Naturschutzgesetz | Land SALZBURG

Rechtsgrundlage:
Entschadigungsbestimmung:
Geltungsbereich:

Schwellenwert fiir
Entschadigungsanspruch:

Entschadigungsanspruch:
Wert der besonderen Vorliebe:
Geltendmachung des Anspruches:

Anspruch auf Grundeinlése durch Land:

Sonderregelung:

oekologen, ingenieure

Vorarlberger Naturschutzgesetz. Gesetz tiber Naturschutz und

Landschaftsentwicklung, LGBI. 22/1997 idgF 67/2019

§46

« durch Verordnungen nach dem Vorarlberger Naturschutzgesetz
erfasste Liegenschaftseigentiimer oder sonstige Berechtigte

« wenn bisher rechtmaRig ausgelibte Nutzungen unmaéglich

-« oder wesentlich eingeschrankt werden

der daraus

vermo i 1
+ hat auRer Betracht zu bleiben
» binnen zwei Jahre ab Erlassung der Schutzverordnung
+ kein Anspruch

oekologen, ingenieure

Salzburger Naturschutzgesetz 1999, LGBI. 73/1991 idgF 100/2007

§42

» Naturdenkmal

« Geschuitzes Naturgebilde von 6rtlicher Bedeutung

= Geschitzter Landschaftsteil

» Landschaftsschutzgebiet

» Naturschutzgebiet

-« Europaschutzgebiet

Nutzung des Grundstiickes oder Austibung des Rechtes

» erheblich erschwert

. oder unméglich gemacht

-+ oder dadurch der Ertrag eines Grundstiickes erheblich gemindert

> angemessene Entschadigung in Geld

» ist bei der Entschadigungsfestsetzung nicht zu beriicksichtigen

> binnen ein Jahr
kein Anspruch
Abgeltung einer noch nicht durch eine Entschadigung abgegolten
unbillige Harte durch Leistung eines angemessenen finanziellen
Ausgleiches

oekologen,ingenieure

Land OBEROSTERREICH Naturschutzgesetz | Land NIEDEROSTERREICH

Rechtsgrundlage:

Entschadigungsbestimmung:
Geltungsbereich:

Schwellenwert fiir
Entschadigungsanspruch:
Entschadigungsanspruch:

Wert der besonderen Vorliebe:
Geltendmachung des Anspruches:

Anspruch auf Grundeinldse durch Land:
Entschidigungsermittlung:

hi

Oberdsterreichische Natur- und Landschaftsschutzgesetz 2001, LGBL. 129/2001

idF 54/2019

§37

-+ § 11 - Landschaftsschutzgebiet

+ § 12 - Geschiitzter Landschaftsteil

+ § 13 - Naturdenkmal

+ § 24 - Europaschutzgebiet

= § 25 - Naturschutzgebiet

+ §15 Abs. 2 - erlassener Landschaftspflegeplan

- erhebliche Ertragsminderung eine Grundstiickes oder eine

- erheblicher Erschwernis der bisherigen Wirtschaftsfiihrung

+ angemessene Entschidigung

= wenn nicht durch eine vertragliche Vereinbarung

+ oder anderweitig fiir eine Entschadigung vorgesorgt ist
ist bei der Entschadigungsfestsetzung nicht zu beriicksichtigen

= binnen drei Jahre, soweit keine gitliche Einigung tiber die Hohe der
Entschidigung zustande kommt

» bei Verlust der wirtschaftlichen Nutzbarkeit

« sinngemé&Be Anwendung der §§ 4 bis 9 Eisenbahn-Enteignungs-
entschadigungsgesetzes (EisbEG), BGBI. Nr. 71/1954

Rechtsgrundlage:

Entschadigungsbestimmung:
Geltungsbereich:

Anspruchsberechtigte:

Vertragsnaturschutz:

Schwellenwert fir
Entschadigungsanspruch:

Entschadigungsanspruch:

Wert der besonderen Vorliebe:
Geltendmachung des Anspruches:

Anspruch auf Grundeinlése durch Land:

ichi

Niederésterreichische Naturschutzgesetz, 2000, LGBI. 5500-11, idF 26/2019

§§23,30,21

= Grundstiicke

+ Anlagen

+ Grundeigentiimer

+ Nutzungsberechtigter nach Zustimmung durch Grundeigentiimer

= Privatrechtlicher Vereinbarungen zur Zielerreichung hoheitlicher MaBnahmen

- erhebliche Minderung des Ertrages

oder eine nachhaltige Erschwernis der Wirtschaftsfiihrung

- oder die Unzulassigkeit

« oder wesentliche Einschrankung von Bewirtschaftungs- und
Nutzungsmaglichkeiten

= vermogensrechtliche Nachteile

+ wirtschaftliche Vorteile. Die sich aus der naturschutzbehérdlichen
MaRnahme ergeben sind zu beriicksichtigen

= keine Anmerkung

- binnen zwei Jahre, soweit keine giitliche Einigung tiber die Héhe der
Entschadigung zustande kommt

+ bei Verlust der dauernden Nutzbarkeit



Naturschutzgesetz | Land WIEN

Rechtsgrundlage:
Entschadigungsbestimmung:
Geltungsbereich:

Schwellenwert fir
Entschadigungsanspruch:

Entschadigungsanspruch:

Festsetzung der Entschadigung
Wert der besonderen Vorliebe:
Geltendmachung des Anspruches:

Naturschutzgesetz | Land STEIERMARK

Rechtsgrundlage:
Entschadigungsbestimmung:
Geltungsbereich:

Schwellenwert fiir
Entschadigungsanspruch:
Entschadigungsanspruch:

Wert der besonderen Vorliebe:
Geltendmachung des Anspruches:

Anspruch auf Grundeinlése durch Land:

ntschadigungsermittiung:

BEGRIFFSBESTIMMUNGEN | Verbindungsstelle

Begriffe
land- und forstwirtschaftiiche Nutzung

Nachhaltigkeit

ordnungsgemage land- und
forstwirtschaftliche Nutzung

Gbliche land- und forstwirtschaftliche
Nutzung

zeitgemBe land- und
forstwirtschafiliche Nutzung

Anspruch auf Grundeinlése durch Land:

oekologen,ingenieure

Wiener Naturschutzgesetz 1998, LGBI. 45/1998/45 idgF 71/2018

§35

= Europaschutzgebiet

« Naturschutzgebiet

= Landschaftsschutzgebiet

- geschitzter Landschaftsteil

= Okologische Entwicklungsflichen

« Verlust der dauernde Nutzbarkeit

= oder eine nur mehr unzureichend mogliche Nutzung

« oder Uber die Ublicherweise igen Erhalt
hinausgehende Pflege- oder SchutzmaBnahmen zur Erreichung des
Schutzzweckes erforderlich

= gemaR §§ 44, 46, 57 Bauordnung fiir Wien, LGBI. fiir Wien Nr. 11/1930 idgF

+ gemaR Ei i hadij 1954

= bei Teilil einer Li it Ermittlung der Entschadigung
auch auf die Verminderung des Wertes, die der restliche Teil erleidet

= gemaR Eisenbahnenteignungsgesetz 1954, BGBI. 71/1954 idgF

= keine Anmerkung

= binnen drei Monate soweit keine giitliche Einigung tber die Hohe der
Entschadigung zustande kommt

= kein Anspruch

oekologen, ingenieure

Steiermérkisches Naturschutzgesetz 2017 — StNSchG 2017, LGBI. Nr. 71/2017 idF 87/2019

§32

= Naturschutzgebiete

= Europaschutzgebiete

= Naturgebilde

= Kleinbi u 6rtliche Natur

= Naturhohlen zu besonders geschiitzten Naturhéhlen

= Anordnungen im Sinne der §§ 18 Abs. 4 und 5 und 19 Abs. 5 und 6

= infolge der Ubermittlung von Vorschlagen fiir Gebiete im Sinne des § 24a Abs. 1 an die
Kommission der Européischen Union (§ 24b Abs. 5)

= Aufnahme von Gebieten in die Liste der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung,

= vermogensrechtliche Nachteile

« oder Wirtschaftserschwernisse

+ Einigung iiber deren Héhe

+ oder durch die von Ersatagr

= ist bei der i ung nicht zu berd

= binnen drei Jahre, soweit keine giitliche Einigung iiber die Hohe der Entschadigung
zustande kommt

= wenn eine wirtschaftliche Nutzung im iiberwiegenden AusmaR nicht mehr gewahrleistet

= Ersatzgrundstiicke bereitzustellen

= oder Grundstiicke abzulésen

« Abschnitte IL., Ill. A. und C., IV. und VIL. Ei:
BGBI. Nr. 71/1954, in der Fassung BGBI. | Nr. 111/2010, sind sinngemaR anzuwenden.

oekologen, ingenieure

der Bundeslénder 1995

Definition

Umfasst jede planvolle, auf die Erzielung von Einnahmen gerichtete nachhaltige Tatigkeit zur
Hervorbringung und G land- und forstwir Erzeugnisse /Aufzucht von
Nutztieren, Gewinnung von Nutzpflanzen und die Holznutzung) mit Hilfe der Naturkréfte, auf
Grundstiicken die der eigenen Betriebseinheiten zugeordnet sind.

Nachhaltigkeit einer Bewirtschaftung bzw. Nutzung bedeutet, dass die Naturgiiter
(Ressourcen) als Lebensgrundlage fiir die nachfolgenden Generationen erhalten bleiben.
OrdnungsgemaR ist die land-. Und forstwirtschaftliche Nutzung dann, wenn sie rechtmaRig
erfolgt, auf Nachhaltigkeit ausgerichtet ist und den jeweils zeitgemaRen Anschauungen der
Betriebswirtschaft und Biologie entspricht

Unter tblicher land- und forstwirtschaftlicher Nutzung versteht man eine solche, die in einer
bestimmten Gegend von der tiberwiegenden Mehrheit der Betriebe praktiziert wird und die
sich unter lokalen Gegebenheiten bewéhrt hat.

ZeitgemaR ist eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung dann, wenn sie dem letzten Stand
der Wissenschaft und Technik entspricht.

Naturschutzgesetz | Land BURGENLAND

Rechtsgrundlage:
Entschadigungsbestimmung:
Geltungsbereich:

oekologen,ingenieure

und L 1990, LGBI. Nr. 27/1991 idF 89/2019

§48

« §7 - geschitzten Feuchtgebieten

+ §621, 55 Abs. 1~ Naturschutzgebieten

© §22aAbs.271 -1 E iitzten L

+ §22b - Europaschutzgebieten

+ §6 27 Abs. 11it. b, 28 Abs. 1 - Kleinbiotopen zu Naturdenkmalen
85 38, 55 Abs. 1 von Naturhhlen zu besonders geschiitzten Naturhhlen

+ §15a Abs. 3, § 16 Abs. 4 - MaRnahmen zum besonderen Pflanzen- und Tierartenschutz
§22 c Abs. 3 auf Grund von Entwicklungs- und Pflegeplinen

Entschidigungsanspruch:

Festsetzung der Entschadigung:

Wert der besonderen Vorliebe:
Geltendmachung des Anspruches:
Anspruch auf Grundeinlése durch Land:

Naturschutzgesetz | Naturschutzgesetz | Land KARNTEN

Rechtsgrundlage:
Entschadigungsbestimmung:
Geltungsbereich:

Schwellenwert fiir
Entschadigungsanspruch:

Entschadigungsanspruch:

Wert der besonderen Vorliebe:

Geltendmachung des Anspruches:

Entschadigungsermittlung:

BEGRIFFSBESTIMMUNGEN | in Naturschutzgesetzen

+ §§46 Abs. 3,47 Abs. 3 bis 5 - 2ur Pflege U oder a Gebiete
einer i i des Ertrages
oder einer i is der Wir

oder bei Unzulissigkeit oder
i inschr der Bewir oder
Entschadigung der hierdurch entstehenden
vermagensrechtlichen Nachteile
der Hohe der 4digung sind
rli ergeben, zu

Vorteile, die sich aus der

giltliche Einigung
Grundeinlsse

keine Anmerkung

+ binnen sechs Monaten

bei Verlust der dauernden Nutzbarkeit

wird in Eigentum des Landes Burgenland tibernommen
Einlosebetrag richtet sich nach dem Verkehrswert

oekologen, ingenieure

Karntner Naturschutzgesetz 2002, LGBI Nr 79/2002 idF 104/2019

§49

+ § 7 - Naturschutzgebiet

» § 8 - Landschaftsschutzgebiet

- §9 - Europaschutzgebiet

- § 10 - Naturparke

« vermogensrechtliche Nachteile

« oder Wirtschaftserschwernisse

« Beeintrachtigung der bisherigen ortsiiblichen und zeitgemaRen
Wirtschaftsfiihrung

» in Geld

» soweit eine Einigung liber deren Hohe oder iiber die Schadloshaltung
durch Berei [ von Ersatzgrundstiicken nicht de kommt

- bleibt auBer Betracht

+ binnen zwei Monaten Jahre, nach Zustellung des Bescheides, mit dem
die Entschidigung festgelegt wird

» sinngeméRe Anwendung der Bestimmungen nach dem Eisenbahn-
Enteignungsentschédigungsgesetzes (EisbEG), BGBI. Nr. 71/1954

0:

oekologen, ingenieure

iibliche land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Tiroler Naturschutzgesetz 2005

land- und forstwir

MaRnahme der Gblichen land- und forstwirtschaftlichen Nutzung" jede Tatigkeit zur
Hervorbringung und i land- und forstwir i Er isse mit Hilfe
der Naturkréfte unter der nach dem j Stand der Technik, der

i irtschaft und der Biologie Verfahren. Zum jeweiligen Stand
der Technik gehért insbesondere auch die Verwendung von Kraftfahrzeugen,
Luf und igen Arbeif die auf Grund ihrer Bauart und
Ausriistung fiir diese Verwendung bestimmt sind.

Oberésterreichisches Natur- und
Landschaftsschutzgesetz 2001

Nutzung

jede regelmaRig erfolgende und auf Dauer ausgerichtete Tatigkeit zur Hervorbringung
und Gewinnung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse mit Hilfe der Naturkrafte,
sofern diese Tatigkeit den jeweils zeitgem&Ren Anschauungen der Betriebswirtschaft
und der Biologie sowie dem Prinzip der Nachhaltigkeit entspricht.

land- und forstwir
Salzburger Naturschutzgesetz 1999

Nutzung
jede Tatigkeit zur Hervorbringung und Gewinnung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse mit Hilfe der Naturkréfte, die rechtmaRig erfolgt, auf Dauer ausgerichtet ist
und den jeweils 3l der irtschaft und Biologie
entspricht.




BEWERTUNG | grundsétzliche Uberlegungen

Gebot des vermogensrechtlichen Ausgleiches
keine vermégensrechtliche Schlechterstellung §3 Fiir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem
aber auch keine vermoégensrechtliche Besserstellung jeweiligen Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere das

Stichtagsbezogenheit der Bewertung

Was wird dem betroffenen Grundeigentiimer genommen?

welche Sache/Substanz (LN, Wald)?
welches Einkommen (Ernte, Holzertrag)?

welche realistischen (= stichtagsbezogene) Zukunftserwartungen?

Was ist das (im 6ffentlichen Interesse) Genommene wert?
Verkehrswert bzw. marktbezogene Minderung des Verkehrswertes

BEWERTUNG | Welches Wertermittlungsverfahren?

indirekte Auswirkungen (Restbetriebsbelastung)

BEWERTUNG | Sachversténdiger, Gutachter

Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992

Vergleichswertverfahren (& 4), das Ertragswertverfahren (§ 5) und das Sachwertverfahren (& 6) in Betracht.

§7 (1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehtrde nichts anderes , hat der Sachy ige das
Wertermittiungsverfahren auszuwéhlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen
Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert
unter Beriicksichtigung der Verhéltnisse im redlichen Geschéftsverkehr zu ermitteln.

ONORM B 1802-1

6.2 Der Gutachter hat das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen und seine Wahl zu begriinden. Er hat dabei den Stand er
Bewertungswissenschaften und die im redliche Geschaftsverkehr bestehende Gepflogenheiten zu beachten. ... Der
errechnete Betrag ist vor dem Hintergrund der Marktverhéltnisse kritisch zu wiirdigen und allenfalls zu korrigieren. ...
Die Gewichtung vom Ergebnissen aus unterschiedliche Wertermittiungsverfahren zur Wertableitung ist nicht zuldssig.

BEWERTUNG | Rechtslehre zum Bewertungszugang/-umfang

Sachwertverfahren o
i Bewertungsverfahren, welches in die Vergangenheit gerichtet ist (= Neubaukosten) objektiv-abstrakte Bewertung
Bodenwerte werden erfasst, obwohl Grund und Boden beim Grundeigentiimer verbleibt Bewertungsgegenstand ist die Ermittlung des gemeinen Wertes

(Doppelbewertung?)

(Marktwert, Verkehrswert)

Bewertung umfasst auch kiinftig nicht nutzbare bzw eingeschrankt nutzbarer Sachwerte konkrete Auswirkungen auf das Vermégen des Enteigneten sind nicht zu
zukiinftig Ertragsleistungen bleiben unberiicksichtigt

Schwierigkeiten in der Risikobewertung (Marktanpassung)
Nebenkosten (erhohter Verwaltungsaufwand) sind nur bedingt ausreichend darstellbar

Ertragswertverfahren

Bewertungsverfahren, welches in die Zukunft gerichtet ist
Bodenwerte werden nicht gesondert erfasst (Produktionsgrundlage)
Modell eines Normalwaldes mit idealer Altersklassenverteilung
»Altholreserven” werden nur bedingt mitberiicksichtigt (Losungsansatz: DCF-Verfahren)
zukuinftige Ertragsleistungen werden berticksichtigt

' i Nebenkosten (erhohter Verwaltungsaufwand) flieRen in Bewertung ein

BEWERTUNG | Ausgleichgedanke

hoheitlicher Naturschutz
Vermogensausgleich
Entschadigungsanspruch
("Schadigung des Betriebsvermogens")

vertraglicher Naturschutz
i Gegenubererstellung von Wirtschafts-

varianten und deren Deckungsbeitragen
Referenzbewertung
Erwerbsausgleich = Veranderung der
Erwerbsbasis ("Betriebserfolg")
im Vordergrund dieser Uberlegungen
steht somit ein allfalliger Erwerbsverlust
(und nicht ein Vermogensverlust).

beurteilen (gemeiner Wert ist auch dann zu ersetzen, wenn diese fiir den
Grundeigentimer subjektiv ohne Wert ist)

subjektiv-konkrete Bewertung
welche vermégensrechtlichen Auswirkungen (marktbezogen)
,,Differenzmethode”: Schadensberechnung vergleicht Wertdifferenz
unmittelbar vor und unmittelbar danach (Zukunftsprognose)

K-NSG 2002 | Rahmenbedingungen fiir Entschadigungen

Wert
(S/fm)  Wertentwicklung des
Refernzbestandos |

Wertentwicklung
der "Naturschutzalternative"

h
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Klarstellung: naturschutzrechtlich begriindete Nutzungsregelungen sind
Inhalts- und Schrankenbestimmungen des Eigentum
Bewirtschaftung und - zeitgemaRe, auf die naturrdumlichen Voraussetzungen abgestimmte land- und
< Nutzung: forstwirtschaftliche Nutzung
/322232!2%23?325‘5&“&% - verfestigte Nutzungsformen (keine selektiven Nutzungen)

- Einhaltung der im ForstG 1975 vorgegebene Bewirtschaftungsbeschrankungen
(Nachhaltigkeitsgrundsatz, Hiebsflachenbegrenzung, Schutzwaldbehandlung,
Reinvestitionsverpflichtung)

= Errichtung/Verwendung standortsbezogener forstlicher Bringungsanlagen

« keine Abgeltung von nicht standortsbezogenen Bewirtschaftungsformen

= bei aussetzender Betriebsflihrung = Referenzwirtschaft

« realistisch nachhaltig erzielbare Ertrage

= bei aussetzender Betriebsfiihrung = Referenzwirtschaft

Zielsetzung: angemessene Abgeltung tatsachlich aus naturschutzrechtlichen Vorgaben resultierendem

IVertrags-

Zeit (Jahre) Bewirtschaftungserschwernisse (Ertragsverluste, Minderertrage = Ausgleichsgedanke)
keiner Bericksichtigung nicht verfestigter Planungsszenarien

m « marktbezogene Abgeltungen (jahrliche Zahlung, vgl. Vertragsnaturschutz)

keine Verénderung der bisherigen Einkommenssituation durch Entschidigungszahlungen
Nationalpark-zielorientierte Baumartenzusammensetzung - (,Schutzgebietsgewinner*)
das 6konomische Modell des Bestandes (REITERER 1994) » keine Bodenwertminderung, da Grundstiicke beim Grundeigentiimer verbleiben

Schwellenwerte: = erhebliche Ertragsminderung (Mindererlése)
- erhebliche Nutzungserschwernisse




K-NSG 2002 | aktuelle Formulierung K-NSG 2002 | erforderliche Begriffsbestimmungen

Zu der im Karntner Naturschutzgesetz 2002 benannten Begrifflichkeit der

Beeintréichtigung der bisherigen ortsiiblichen und zeitgeméd@en Wirtschaftsfiihrung land- und forstwirtschaftliche Unfasst jede planvolle, auf die Erzielung von Einnahimen gerichtete nachhaltige Titigkeit
° ) o Nutzung zur Hervorbringung und G land- und forstwirtschaftlicher Er /Aufzucht
liegt keine Legaldefinition vor. von Nutztieren, Gewi von und die H ) mit Hilfe der
Anmerkung: Im K-NSG 2002 wird die Begrifflichkeit , Nutzung” 15mal erwihnt, die Begrifflichkeit Naturkrfie, auf Grundstiicken die der eigenen Betricbseinheiten zugeordnet sind.
Wirtschaftsfiihrung” nur im § 49 Entschadigung! Beeintrichtigung Becintrichtigungen sind Manahmen dic dic Nachhaltigkeit ciner Bewirtschaftung bz,
Nutzung derart nachteil demn, sodass die ( ) als
Lebensgrundlage fiir die nachfolgenden Generationen nicht gesichert erhalten bleiben

Regierungsvorlage Mai 2017 Nachhaltigkeit Nachhaltigkeit einer Bewirtschaftung bzw. Nutzung bedeutet, dass die Naturgiiter

= keine ausreichende Prizisierung, was konkret Gegenstand der Entschédigung ist (Ressourcen) als Lebensgrundlage fiir die nachfolgenden Generationen erhalten bleibt.
, .

d hédi b d fii . h h B ke I sei d ordnungsgeméfe land- und OrdnungsgemiB ist die land- und forstwirtschaftliche Nutzung dann, wenn sie rechtméfig
- muss der Entschd igungstatbestan fur Bewirtsc aftungsersc wernisse kausal sein un forstwirtschaftliche Nutzung erfolgt, auf Nachhaltigkeit ausgerichtet ist und den jeweils zeitgeméfBen Anschauungen der
es sollen weiterhin nur Bewirtschaftungserschwernisse abgegolten werden, Betriebswirtschaft und Biologie entspricht.
die eine unmittelbaren Nachteil aufgrund der Erklidrung zum Europaschutzgebiet, iibliche land- und Unter iiblicher land- und forstwirtschaftlicher Nutzung versteht man eine solche, die in
Naturschutzgebiet Naturdenkmal usw. darstellen ergeben forstwirtschaftliche Nutzung einer bestimmten Gegend von der iiberwiegenden Mehrheit der Betriebe praktiziert wird

, A . A

. s B . . R und die sich unter lokalen Gegebenheiten bewihrt hat.
§ 49 KSchG definiert den Entschadigungsumfang mit vermdgensrechtliche Nachteile zeitgemiBe land- und Zeitgemi ist eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung dann, wenn sie dem letzten

oder Wirtschaftserschwernisse, ohne jedoch eine inhaltliche Abgrenzung forstwirtschaftliche Nutzung Stand der Wissenschaft und Technik entspricht.
(Sachwert oder Ertragswert) vorzugeben.

K-NSG 2002 | gesetzliche Anpassungsidee K-NSG 2002 | gesetzliche Anpassungsidee

@ naturschutzgesetzliche Klarstellungen auf Grundlage der durch die
Verbindungsstelle der Bundeslander im Jahr 1995 formulierten Naturschutz-
aktuell Beeintrachtigung der bisherigen ortsiiblichen und Begriffshestimmungen (vgl. Begriffsbestimmungen in den
zeitgemalen Wirtschaftsfp’,hruﬁ'g' Naturschutzgesetzen der Lander Tirol, Salzburg, Oberdsterreich, Steiermark)
" : §3Tiroler Naturschutzgesetz 2005
§ 5 Salzburger Naturschutzgesetz 1999

NEU BQEintré?htjgun‘g der biSherigen ortsUinchen, § 3 Oberosterreichisches Natur- und Landschaftsschutzgesetz 2001
ordnungsgeméBen und zeitgem'ail%en land- und : § 4 Steiermdrkisches Naturschutzgesetz 2017
forstwirtschaftlichen Wirtschaftsfiihrung © textliche Adaptierung des § 49 K-NSG 2002

Entschadigungsinhalt bilden behordlich bedingte Ertragsverluste (Minderertrage)
Entfall des ausschlieBlichen Entschadigungsbezuges auf EisbEG 1954

oekologen, ingeniet

DISKUSSION | Bewertungszugénge ...7

Naturschutzrecht darf Nutzungsregelungen begriinden?

Naturschutzentschidigungen sollen sich nicht an ev. Anderungen im Sachwert orientieren,
sondern mussen die durch NaturschutzmaBnahmen ausgeldsten Ertragsverluste
abdecken bzw. ausgleichen?

Eine zeit- und ordnungsgemaRe Waldwirtschaft erfolgt nach den Grundsatzen des ForstG
1975 (Nachhaltigkeitsgrundsatz) und damit weitgehend ohne Inanspruchnahme anzeige-
bzw. bewilligungspflichtigen MaRnahmen (Ausnahmeregelungen)?

Landschaftsnutzungen sind nur dann entschadigungsfahig, wenn diese bisher ausgeiibt
wurden bzw. sich zumindest fachlich zwingend anbieten (= aussetzender Betrieb)?

Sie dargestellten Informationen haben den Vortrag am 7.04.2022 an der Forstlichen Ausbildungsstatte Pichl unterstiitzt.

GU t insofern das gesprochene Wort. Die Foliensammlung stellt kein selbststandiges Dokument dar und ist weder
Die Entschadigungsbemessung hat sowohl nachteilige, aber auch vorteilhafte zitierfahig, noch zur Weiterverbreitung bestimmt. 3 :
Auswirkungen von naturschutzrechtlichen Bewirtschaftungsbeschrankungen zu umfassen? e T L gl SuERiven R et e il iDahme.
: Der zentrale BewertungsmaRstab in allen Beurteilungen ist die ,,Gute fachliche Praxis“? DI Dr. Gerald Schlager

Bruno-Walter-StraBe 3, A-5020 Salzburg
Tel. +43 699 10641545, schlager@oekologen-ingenieure.at




