2

Vorwort

Beschadigte Baume konnen nur noch in eingeschranktem Mal ihre (vielféltigen) Funktionen erfillen. Sie verlieren
ihre Wohlfahrtswirkung fiir den Menschen und ihren besonderen (Verkehrs-)Wert. Der Pionier der Geholzwerter-
mittlung Werner KOCH hat —beginnend mit seiner Publikation 1967 - mit seinen Aktualisierten Gehélzwerttabellen
(1978, 1987) ein grundlegendes Nachschlagewerk fir die Herstellungskosten von beschadigten Geholzen entwi-
ckelt. BRELOER (1997, 3. Auflage-Auszug, 2007), HOTZEL/HUND (2001, 3. Auflage) haben das Regelwerk KOCH in
seiner Grundkonzeption fortgefihrt. Zuletzt haben TIEDTKE-CREDE/SCHALL (2022) den aktuellen Wissensstand
der Gehdlzwertermittiung in einem Kompendium zusammengefasst und erganzt (Herstellungskosten 2023/24).

In einem direkten Methodenvergleich ist ein Expertengremium der FLL (FLL-Gehdlzwerte 2002, 2021Gelbdruck)
zum Ergebnis gelangt, dass von allen bisher entwickelten Bewertungsmodellen die Methode Koch am besten die
Erfordernisse einer zeitgemaRen Geholzwertermittlung erfillt (SCHULZ 2004). Die Methode Koch ist somit nicht
nur in fachlicher, sondern auch aus rechtlicher Sicht als die Geholzbewertungsmethode anerkannt und stellt somit
state of the art dar.

Mit dem Urteil des Bundesgerichtshofes (BGH) zum ,Berliner Kastanienbaum® im Jahr 1975 ging diese Bewer-
tungsmethode als Methode KOCH ein. In Osterreich erfolgte erst zum 1.01.2008 eine Normierung, die aktuell in
zum 1.03.2016 neugefasst wurde. Diese ONORM L 1123 — Wertermittlung und Schadensberechnung von Gehélzen
und Vegetationsflichen postuliert — ohne Werner KOCH explizit zu benennen — diese Methodik als das in Oster-
reich anzuwendende Geholzbewertungsverfahren.

Zur raschen Ermittlung der Baumherstellungskosten wurden in der BRD von mehreren Autoren tabellarische Richt-
werte entwickelt. Diese stellen jedoch alle auf die Marktverhaltnisse in der Bundesrepublik Deutschland (zum Ver-
offentlichungsdatum) ab und sind damit nur bedingt regional aktuell bzw. eingeschrankt auf Osterreich (ibertrag-
bar sind. Dies ergibt sich nicht nur aus dem unterschiedlichen Preisniveau fir Gehdlze und Personalaufwendun-
gen, sondern schon aus héheren Umsatzsteuersatzen und empfohlenen Aufzinsfaktoren.

Der Verfasser hat erstmals im Jahr 2001 die bundesdeutschen Geholzwerttabellen (KOCH) entsprechend den 6s-
terreichischen Marktverhéltnissen adaptiert und diese seither jahrlich aktualisiert sowie inhaltlich erweitert.

Zur leichteren Vergleichbarkeit folgen die GRT-Tabellen deshalb auch in ihren Bezeichnungen der von KOCH ge-
wahlten und von BRELOER (1997) bzw. HOTZEL-HUND (2001) Nummerierung und Betitelung.

Im Textteil wird der aktuelle Diskussionsstand zur Geholzbewertung zusammengefasst und durch eigene Bewer-
tungserfahrungen erganzt. Diese 24. Auflage ersetzt die zuletzt publizierte Ausgabe 2023.

Zur Anwendung:

Tabellenwerte konnen nur Richtwerte liefern! Sachverstandige Bewertungen haben auf die lokalen Bewertungs-
rahmenbedingungen abzustellen. Es wurden daher —basierend auf den im Landschaftsraum Salzburg und Oberos-
terreich gegebenen Marktverhaltnissen — individuelle lokale Richtwerte fir die Gehdlzwertermittlung errechnet.
Alle genannten Preise beinhalten die gesetzliche Umsatzsteuer; also 13 % fir Geholze im Direktverkauf und 20 %
bei kombinierten Garten-/Landschaftsbauleistungen.

Geholz-Richtwerte, wie diese kdnnen nicht die Eigenverantwortlichkeit des Sachverstandigen ersetzen.

Ein ,blindes Ablesen” der Geholzwerte (Baumherstellungskosten) muss dann zu Fehlinterpretationen fihren,
wenn die wesentlichen Parameter der Geholzwertermittlung (Geholzfunktion, AusgangsgrolRe, Anwachs- und Her-
stellungszeitraum, Anwachs- und Herstellungspflegekosten, Wertminderungsfaktoren) nicht eine anlassbezogen
individuelle Wirdigung (,lege artis“) erfahren. Somit dienen diese Richtwerte vornehmlich einer grundsatzlichen
Orientierung fur das Werteband des zu beurteilenden Geholzes, also den bewertungstechnischen Rahmen, in dem
sich die individuelle Wertermittlung finden muss.

Salzburg, im Marz 2024 Gerald Schlager

Schlager.Okologen+ingenieure KG | FN 166694p - Landesgericht Salzburg | www.oekologen-ingenieure.at
S§ D Gerald Schlager - Dipl.-Ing. Dr.nattechn. | allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger | Universitatslektor
A-5020 Salzburg * Bruno-Walter-Strale 3 | mobil +43 699 10641545 | Tel +43 662 641545 | schlager@oekologen-ingenieure.at




N

EINLEITUNG . .ot ouveecieieies st e s st s e s s esnn e s srs e st s s e s s saa s smn e s s e s s se e s se s e sa b e s me s e e e e s R s e sa s e s e s s e nesRn e s nesennessrnesaneenneenness 6
BEWERTUNGSANLASSE .......vvvetceeee e eeeeetetctcaesess s tesese e s sesessesessasasassasesssesa s ssseeeesetessasasassesesesese e seseesetsteasasassasesesesesesesenses 6
DER SACHVERSTANDIGE IM BEWERTUNGSVERFAHREN..........cocuiuieieriteteteesieeeeeetesescassssssesssesessessssessssssessassssssesssessssesesses 6
Bi1 W DEWEITET? ettt a ettt a ekttt h et ettt Rt oAbttt ettt ettt bt ene et eteete et eneen 6
3.2 WiIE WA DEWEITEE? . ittt ettt ekttt ettt E e h et s 2Rttt e Rt a ke s et h ettt 7
3.3 WAS WITA DEWEITEET? ..ottt ettt ettt A et st b et et a b s et ettt ettt 7
WAS IST (M)EIN BAUM WERT?.....eeitiitiseririeieesiesne st ssessse st s sbessse st sseesbessssseessesssassnssesssesssesssssessneensessnsssssneensessnsssesseenses 7
4.1 BESONAEIE VOIIIEDE ..ottt ettt ettt ettt ettt et e et bt sttt eae e 7
4.2 Katalogpreis eines in Art, GroRe und Form vergleichbaren BaUmES ........ccoviiiiiiiiiiiieicceiciee e 8
4.3 Geholzwert als indexangepasste Hochrechnung bisheriger INVestitionen............ccooviiiiiiiiccieccceeeeee 9
4.4 Geholzwert als materieller Holzwert (HOIVErKauUTSErIOS) .. .....iiviiiiiiii i 9
4.5 Geholzwert als Verkehrsteilwert des GrundStUCKES .........iiiiiiii i 9
ANLASSFALLE DER WERTERMITTLUNG.....cueuteeeevctctcececessteteseseeseeeeeeetesessssssssssessssss s sesessesessssasassssesesesesssesessesssessasnsassesnseses 9
5.1 Verkehrswertermittlung von GrundStUCKEN .......oiiiiiii ettt 9
LI Yol o= To [ o= ST 2RSSR 9
LT R D L1 1V o o SO SSPPTTSPRIN 9
5.2.2  Grad der FANTTESSIGKEIT ... ..ottt ettt 10
5.2.3 Vorgaben in der ONORM L 1123:2006 ... oo e oot 10
5.2.4  NQTUFAIrESTIEUTION OQBI ..ttt ettt ettt ettt bttt e ettt ettt ettt ne et ne s 11
5.2.5 . 00N HESTOIUNGSKOSTEN ...ttt ettt ettt ettt 12
5.3 EntsChadigung DzwW. SCHAOENEISAtZ .. ..icuviiiiiiieiiic ettt 14
5. 3.1 ADIOSE .ttt et e et et e ee et e e e eaeeans 14
5.3.2  GruNdiNanSPrUCINANMIE. ...ttt ettt h et ettt ettt 14
5.3.3  ENteignuUNGSENtTSCNEIZUNE ..cviiviiiiiei ettt ettt ettt 14

5.3.4 Schadenersatz Und ENTSCRETIGUNE .....ooviiiiiiiie ittt ettt 14
GEHOLZWERTERMITTLUNGSVERFAHREN .......ocviviiiiieiecectctetete ettt b s s bbbt b et es s s s bbb b s s s anans 14
6.1  Welches WertermittlunGSVerfaren? . .....ciiiii ittt 14

6.1.1 Wichtigste WertermittlungsVerfahren ...ttt 14

6.1.2 Methode Koch versus Methode BUChWAI ..o 15
6.1.3  Vergleichende WUTQIZUNE.......c.o ittt ettt ettt ettt 15
6.1.4 Hinweise zur Baumwertermittiung des Deutschen StAdtetages ..ot 16
515 KITEIK ottt ettt t ettt ettt bt ettt ettt bt s ettt ne ettt ne s 16
IMETHODE KOCH .....coitieitie et tee e te ettt e st e sate et s e st e e e et e e saeesssesase e st e e s e e saseeaseeaneeesaeesasesnseeaseensasesnse e neenannsanesnseennen 16
7.1 Rechtsgrundlagen UNG NOIMMIEN c...oviiiiieic ettt ettt ettt ettt ettt ettt 16
7.1.1  Berliner KastanmienUIEEIl 175, .. oottt ettt 16
7. 0.2 WertermittlUNGSSCNIITEE ..ottt ettt ettt ettt 17
7.1.3 ONORM L 1123 - Wertermittlung und Schadensberechnung von Gehélzen und Vegetationsflachen ............... 18
7. 14 ANWENAUNGSDEIEICNE (..ot 19
7.2 Geholzwertberechnung (WiederherstellungSKOSTEN) ......coviiiiiiiiic e 20
7.2.1 Bewertungstechnischer Ansatz nach der Methode KOCH .........cociiiiiiiiiiii e 20
7.2.2  FinanzmathematisChe GrUuNAIageN .......o.iiiiiii ettt 21
7.2.3  DIffErENZMETNOUE. . ..eviiiiici ettt ettt ettt ettt ettt 21

Schlager.Okologen+ingenieure KG | FN 166694p - Landesgericht Salzburg | www.oekologen-ingenieure.at
S§ D Gerald Schlager - Dipl.-Ing. Dr.nattechn. | allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger | Universitatslektor
A-5020 Salzburg * Bruno-Walter-Strale 3 | mobil +43 699 10641545 | Tel +43 662 641545 | schlager@oekologen-ingenieure.at




10

1

BEWERTUNGSPARAMETER IN DER GEHOLZWERTERMITTLUNG ....cocvvviviieiecectcretetere e seseseses s ssssssnesenesebesesenseseses 22
8.1 Funktionsprifung des Baumes als Grundlage der Geholzwertermittiung ........cocvoiviiiiiiiieieccce e 22
8.2 FUNKLIONEN VON GENOIZEN ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ene e 22
8.3 Ausgangsgrofe des Baumes flr die WiederherstelUNG.......ccvoviiiiiiiice e 23
8.3.1 Bewertungstechnische UDErIEBUNEEN. ......c.c.cv v et 23
8.3.2 Kriterien fir die Wahl der richtigen AUSZaNESEIORE. .....iivii ittt 24
8.3.3  Checkliste flr die Wahl der AUSZANESEIORE ... ....cviiiiiiiieieeie ittt ettt ettt ettt ettt ne s 26
< I CTY aToTbo [0 TSTa Yo =T SRS 26
8.3.5 lokale Anhaltspunkte fir die Wahl der AUSEaNgSEIrORE. ... ...cviiiiiiiiicieeee e 27
8.4  NeUPTIaNZUNE AES BAUMIES ......ciiiiiiieeiiee ettt ettt ettt ettt ettt et et ettt ettt ettt et ene s 27
841 GENOIZ-/BAUMPIEISE ...o.viveieeieeeeeee ettt ettt ettt ettt ettt a et a et ettt ettt ettt ettt 27
8.4.2  NEUPTIANZUNGSKOSTEN w.iiiviitiiii ettt ettt ettt et ettt ettt ettt ne s 27

SRR B AN = T <1 PSSR 28
SR AN V= T a1 o ) =T SO SUSSUTSPPP 28
845 ANWACKISIISIKO .ottt ettt h ettt a ettt n ettt ettt ettt ene s 29
8.5  FUNKLIONSNErstellUNg S BAUMIES ....ouiiiiiiiiiiiit ettt ettt ettt b ettt ettt et ettt ete e e e ene e 30
8.5, 1 HEISTEIUNGSZEIT .oviiiiiei ettt ettt ettt ettt a et ettt ettt ettt 30
8.5.1.1 ... nach Standorten (SCHULZ 2004 ).......c.oiiiiiieie oottt ettt eae s 30
8.5.1.2 ... nach WUChSIEISTUNG (KOCH L1O87) .....iviuiiuiiiieie ittt 30
8.5.2  HEISTEIUNGSKOSTEN ...ttt a ekttt h ettt h ettt se et et et e et ebe st e e s e 31
8.5.3  UMSALZSTEUBT UNG VOTSTEUE ...ttt ettt h et bt sttt s et et et et ebe et eee s e 32
8.6 Aufzinsung der Investitionen in die WiederherstellUng ........c.ccvoiiiiiiiiiiiiee e 32
8.6.1 Aufzinsung der Pflanzkosten (Geholz und PlaNZUNE) c..ovooviiiiiiiiiiiie et 33
8.6.2 Aufzinsung der Herstellungs- Und PIIEGEKOSTEN .......ciiiiiiiiiiiiiicic e 33
8.7 Wertminderungen durch Fehler Und MENGE! ........ooi it 33
8.7.1 Prifungspunkte Und BeWErTUNGSPAramMELET . ...coviiiiiiiieie ettt 33
8.7.2  WEBITADZUZE ...ttt ettt ettt 34
8.8 Nachbarschaftsrechtliche SONderbestiMMUNEEN ........ooviiiiii e 35
8.8.1  RECNEIICNE SITUBTION 1.ttt ettt ettt a ettt h et bt st et ete et eae et eeeene s 35
8.8.2 Parameter fir zuldssigen Eingriffe in den Lebensraum von Nachbarbaumen ..........ccccooevviiiiiiiiiiciecce 35
8.8.3 BewertungstechnisChe KONSEOQUENZEN ........iiiiiiii ettt 36

8.0 BAUMIAITET 1.t b bbbkttt 36
8.9.1 LebenserwartUng VON BAUMIEN .....iiii ittt ettt ettt ettt ettt s ettt se et ettt e e ebe st e e e e 36
8.9.2  AREISWEITMINAEIUNE ..o vttt ettt ettt ettt ettt ekttt st et ee e e st et e b e e st e beebe e st e eteeteeneeeaeene e 37

SCHADENBEWERTUNG ..ottt sb s bbb e e bbb e shs e e s b bn e b s e 39

9.1 TOTAISCRAUEN 1.ttt b bbbttt b bbbkttt 39

9.2 Abgrenzung zwischen Teilschaden und TotalSChad@n ... .....ooiiiiii i 39

9.3 VorlUbergehender oder bleibender TeilSChat@N ......c.ciiiiii e 39
9.4 WETMINAEIUNGSSATZE ... oiiiiii ittt ettt ettt ettt o2ttt ekt bt e et et e et e e et e be e et et e ebe e st et e bt ent e st e eteere e e e eneeneenes 40
TR R o T Tol o (01 N 11 7 ST TTSPPP 40
TR A o T Tol o T o IR 0SSPSO 40
9.4.3 ... NACH FROMMIER (2018) ...uviuiiiiitiiieieie ettt ettt ettt ettt ettt s ettt ettt ettt ettt st ne s 42
9.4.4 ...nach FLL (2021, GIDATUCK) ....eviie e e 43
TR R o T- ol o T @ 1Y/ 1 @7 SO SSSTTPRP 44
9.4.6  ANWENAUNGSNINWEISE .....viiiiiiei ettt ettt ettt ettt s ettt ettt ete et eae s 44
EXKURS ZUR EINZELBAUMBEWERTUNG [IM WALD........ctiriirreenieinees e sreeses s e ssressesssnnssnnesssessesssenessnessnessssnssnnessnesnnes 45
10.1 Waldbewertung versus EiNZelbaumbeWertUNng ........ooiiiiiiii i 45
10.2 Uberlegungen zUm SCRA0ENEISAZ ..........oeieeeeeeeeeeeeee et 45
10.2.1 Holzproduktion im WirtSChaftSWald ..........c.oiuiiiiii ettt 45
10.2.2 SozialfunKktion iM SCRULZWEI . .......ouiiiic ettt ettt ane 45
10.2.3 Parkbaume auf WaldbOGEN ........ciiiiiiii ettt ettt 45
10.2.4 Leitfaden Biberschdden (Bayerische Landesanstalt und Bezugsadresse fir Wald und Forstwirtschaft) .............. 46
10.2.5 Bewertungskonzept fur Einzelbdume im Rahmen des freiwilligen Vertragsnaturschutzes (DFWR 2010)........... 47
RICHTWERTTABELLEN .....oevutiiiieiiieee e sreesne e s e st ses s e s ssne s e s e s srnessne s e s snessnnessnes s e s s sanssnnesnnessnnsssenesnnessnnssnnnssnnesnnesnnns 48
11.1 Aktualisierten Geholzwerttabellen und Richtwerte flir BR Deutschland........cooviiiiiiiiiieicccc e 48
11.2 RiChtWerte fUr OStEITRICN ... ..o.iw e 49
11.3 Richtwerte und individuelle WertermitEIUNG .. ..ottt 49

Schlager.Okologen+ingenieure KG | FN 166694p - Landesgericht Salzburg | www.oekologen-ingenieure.at

S§ D Gerald Schlager - Dipl.-Ing. Dr.nattechn. | allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger | Universitatslektor

A-5020 Salzburg * Bruno-Walter-Strale 3 | mobil +43 699 10641545 | Tel +43 662 641545 | schlager@oekologen-ingenieure.at




12

13

14

15

17
18

EH

GEHOLZBEWERTUNGSPROGRAMIME ......coiviveieririiiieeeaeeesetesesesesssssesesesesesesesese s ssssssssssesssesesesessssssesesesesesesesesasssssnsssnsnssns 50
L2 L AT O AR T ettt Rttt oAttt ekt R et he Rt ettt Rt ettt r ettt n ettt n et eaeeneas 50
T2.2 SUGPIOE® ...t ettt ettt ettt ettt e et e ettt e e ee et e e e eaae s 50
12.3 www.baumsicht.de — Baumwertermittlung-0nlNe ... ..ot 50
12.4 SVK =VOrdrucke (SCHALL 2023) ...viiiieeieoee ettt ettt ettt ettt et ettt et e ettt ere et enes 50
12.5 www.baumwert.at — ONIINE-BEWEITUNE .....c.oiiiiiei ettt ettt e te e 50
RECHTSPRECHUNG ZUR GEHOLZBEWERTUNG ......cveueeeeieeeeeetctctcaees e teteses s seeeesesetsssasasssssssesese s sesessssessasasnsasssesssesssssnsessnes 51
13.1 Unterschiedlicher Ansatz im SchadenersatzreCht ........oioiiiii i 51
13.2 RechtspreChUNg N OSTEITEICH . .......o.cv.ivcveeieeeeeeeeeee ettt 51
13.3 ReChESPreChUNG IN AEF BRD ...o.iiiiiiiiiitiiee sttt etttk s bttt ettt ne et neens 52
13.4 Resumee
GRUNDLAGEN ZUR BAUMBEURTEILUNG .....ccutiitieeeieeceeseeestee e e siee et et esveessee et e sase e e enseeesseesssesnseesssensasesnsnensenssnnsnsnens 54
14.1 VisUelle BaUmMUNTEISUCNUNG......ooiieieee et ettt ettt ettt et e et e et ettt e teeeaae s 54
14.1.7 VitalitatsSTUTEN VON BAUMIBN L...oiiiiiiiie ettt ettt ettt ettt ettt eae s 54
14.1.2 BeurteilungsKIiterien NACKH VTA ... oottt ettt s ettt ettt ne et 54
14.2 Eingehende technische BaumUNTErSUCHUNE .. ....coi i 55
14.2.1 DIagNOSEVEITANIEN ...ttt ettt 55
14.2.2 Vergleichende Darstellung der DIagnoSeVerfaNreN ... ..o 57
ERHEBUNGSBEHELFE .......ooviiiieiiries e esreesee s et ses e s e s e s s srnessnesssesssnsssnnessne s s e s s sanesnnesnnessnnsssenesanesnnnssnnnssnnesnnesnnes 58
15.1 Baumdaten-Checkliste fir Sichtkontrolle nach ONORM L 1122:2011 ....covevveieeeiieeeseeeeeeeeeee s 59
15.2 Baumdaten-Aufnahmedatenblatt fiir Gehdlzbewertung nach ONORM L 1123:2016.......cooioiieioieioioeeeeeeeeeen 60
LI =337 I OSSR 61
GEHOLZ-RICHTWERTTABELLEN ........viviuieitteteteeees e eeeeetetctsaesesssetese s s eeseesesetsssasasasssesesssnssseseseetesessasassasesnsnsnsssesesessessssasanas 62

Schlager.Okologen+ingenieure KG | FN 166694p - Landesgericht Salzburg | www.oekologen-ingenieure.at

S§ D Gerald Schlager - Dipl.-Ing. Dr.nattechn. | allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger | Universitatslektor

A-5020 Salzburg * Bruno-Walter-Strale 3 | mobil +43 699 10641545 | Tel +43 662 641545 | schlager@oekologen-ingenieure.at




1

3.1

EINLEITUNG

Das Verhaltnis Mensch — Geholz (Baum) ist ein individuelles. Die Spanne reicht von Ablehnung bis hin zur
"innigen Zuneigung". Mit immensem Kostenaufwand werden jahrlich Geholze gepflanzt, mit noch htherem
Aufwand (bezogen auf ihre Lebensdauer) missen diese danach gepflegt und erhalten werden, sonst gehen
Funktionen unter. Der Traum jeden zweiten Blrgers ist nach wie vor das Eigenheim mit Garten und die, die
in Wohnungen leben, bevolkern in ihrer Freizeit die 6ffentlichen Grinanlagen. Der Immobilienmarkt wirbt
mit Grin, Gesetze, Verordnungen und Erlasse regeln den Erhalt von Baumen und Landschaften.

Geholze sind von hohem Wert fiir das Orts- und Landschaftsbild, fir das Mikroklima und fir den Erholungs-
wert der Bevolkerung. Der Wert eines Gehdlzes entsteht aus den Funktionen (zB Schutz-, Ertrags-, Wohl-
fahrtsfunktion), die es erfillt. Dieser Wert ist in der Regel durch Neupflanzung auf langere Zeit nicht ersetz-
bar. Jede Wertermittlung von Pflanzen und bepflanzten Grundsttcken erfordert spezielle Kenntnisse und
Erfahrungen, insbesondere auf den Gebieten der Pflanzenkunde sowie der Garten- und Landschaftsgestal-
tung.

BEWERTUNGSANLASSE

Wann und zu welchen Zwecken wird eine Bewertung von Gestaltungsgrin erforderlich sein?
Teil- und Totalbeschadigungen infolge von BaumaRnahmen (Grabungsarbeiten, Stammverletzungen,
Kronenbeschadigungen), Verkehrsunfallen
Grundstlcksablosen (Verlust einer Hecke infolge Grundsticksabtretung)
Ermittlung von Wertminderungen durch notwendige Ricknahmen von Baumbestandteilen (Wurzelbe-
reich, Kronenriickschnitt)
Bewertung der AulBenanlagen in Immobilienschatzungen

DER SACHVERSTANDIGE IM BEWERTUNGSVERFAHREN

Wer bewertet?

Grundsatzlich kann jeder dann eine sachverstandige Bewertung vornehmen, wenn er den hierfir erforder-
lichen SACHVERSTAND nachweisen kann, wenn er die ihm als Sachversténdiger gestellte Aufgabe entspre-
chend dem Stand der Technik und Wissenschaft zu I6sen vermag. Fir die Tatigkeit als Sachverstandiger ist
es grundsatzlich vollig ohne Belang, ob er hierflir durch seine Zertifizierung (Ziviltechniker, Gerichtssach-
verstandiger, Amtssachverstandiger) dieser Sachverstdndigenaufgabe ,gewachsen” sein musste. Einzig
maRgeblich ist die tatsachliche fachliche Eignung! Dieser Aspekt gewinnt zunehmend an praktischer Be-
deutung, da ja jeder? Sachverstdndiger fur sein Gutachten (mundlich, schriftlich) haftet und diese Haftung
in jungster Vergangenheit auch verstarkt rechtlich (gerichtlich) hinterfragt wird.

Die ONORM L 1123:2016 Wertermittlung von Gehélzen und Vegetationsfldchen, Ausgabe 2008 definierte
den Sorgfaltsmalistab folgend: Die Erstellung des Befundes und die Ausarbeitung des Gutachtens muss ein
Fachmann fiir Wertermittlung von Gehélzen und Vegetationsflichen vornehmen.

In der aktuellen Ausgabe 2016 heilst es: Jede Wertermittlung von Pflanzen und bepflanzten Grundstiicken
erfordert umfangreiche Fachkenntnisse und Erfahrungen, insbesondere auf den Gebieten der Pflanzenkunde
sowie der Garten- und Landschaftsgestaltung. Diese ONORM enthdlt grundsdtzliche Anforderungen fiir die
Wertermittlung von Gehélzen und Vegetationsflichen unter dem Gesichtspunkt der Nachvollziehbarkeit des
Befundes und der daraus resultierenden Folgerungen.

1

gilt gleichermaRen fir Amtssachverstandigen, Gerichtssachverstéandigen, Privatgutachter
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4.1

Wie wird bewertet?

Jeder Sachverstandiger hat seine fachliche Tatigkeit in einer nachvollziehbaren, schlissigen Form vorzu-
nehmen. Jeder Wertermittlung fir Gehdlze und Vegetationsflachen ist eine 6rtliche Befundung sinngemald
den Anforderungen ONORM L 1122 Baumkontrolle und Baumpflege zugrunde zu legen2. Der Befund hat
ausschlieflich unstrittige Tatsachenerhebungen zu enthalten, das Gutachten ist entsprechend dem Stand
der Technik und Wissenschaft auf Grundlage des Befundes die personliche Wertung des Sachverstandigen.
Je mehr sich hierbei der Sachverstandige an in der Technik und Wissenschaft anerkannte Bewertungsver-
fahren und Anwendungsmuster hilt, desto ,, unangreifbarer” wird sein Gutachten sein.

Es wird aber auch zwangslaufig Fragestellungen geben, die Gber diesen Rahmen hinausgehen. Hier ist der
Sachverstandige berufen seine Uberlegungen darzulegen und seine Bewertung in einer nachvollziehbaren,
schlissigen Weise vorzunehmen. Jede fachliche Meinung — und dies beweisen die zahlreichen , Gegengut-
achten” — steht am Prifstand; ihre Bewahrungsprobe wird sie dann erfolgreich bestehen, wenn die spezi-
fischen Uberlegungen des Sachverstidndigen transparent, nachvollziehbar und schliissig dargestellt wur-
den. Sachverstandige kbnnen nicht sakrosankt sein, es ist sehr wohl zu verlangen, dass sie ihr Bestes geben.

Was wird bewertet?

Die Wertermittlung von Gestaltungsgriin hat den Grundsatzen des Schadenersatz-/Entschadigungsrechtes
zu entsprechen.
Schadenersatz: Ausgleich des Schadens, der einem anderen durch einen vom Ersatzpflichtigen zu ver-
tretendem Umstand erwachsen ist. Im Schadersatzrecht gibt es zwei grolRe Systeme: Verschuldenshaf-
tung (Haftung fur rechtswidrig und schuldhaft verursachte Schaden) und Gefahrdungshaftung (Haftung
aufgrund der spezifischen Gefahrlichkeit eines Schadens)
Entschadigung: Ausgleich vermogensrechtlicher Nachteile, wobei durch die Entschddigungszahlung
darf es weder zu einer Besser- oder Schlechterstellung des betroffenen Grundeigentiimers kommen.

WAS IST (M)EIN BAUM WERT?

Der Wert eines Objektes hangt im Wesentlichen von der Beurteilung durch ein Subjekt ab. Was ist aber ein
Baum, ein Geholz wert? Welche Grundlage ziehe ich fir die Wertermittlung heran? Welche Bewertungs-
ansatze bieten sich grundsatzlich an?

f besondere Vorliebe (Geschenk, Pflanzung anlésslich eines besonderen Ereignisses etc.)
Katalogpreis eines in Art, GroRe und Form vergleichbaren Baumes
seinerzeitige Aufwendungen zu den Pflanzungen des Baumes
Holzpreis
Baum als Wertbestandteil des Grundstickes

== == == ==

Besondere Vorliebe

Familienereignisse (Geburt eines Kindes) bilden sehr oft die Veranlassung zur Pflanzung eines Solitarbau-
mes. Diesem Geholz kommt damit zu jedem Zeitpunkt immer ein hoher emotionaler Wert zu. Da es sich
hierbei aber um einen personlichen Liebhaberwert bzw. um besondere Vorliebe handelt, entzieht er sich
einer nachvollziehbaren (objektivierbaren) Bewertbarkeit. Ein Beispiel:

f Standort: L'Allée des Alyscamps
Baumalter: 1888 = 131 Jahre
Baumfunktion: Allee
Baumart: Platane
Gutachter: Vincent van Gogh
Baumwert (2015): $ 66.300.000,00

== == == == ==
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Bei der Wertermittlung fir Geholze und Vegetationsflachen ist zu beriicksichtigen, dass etwaige Schaden auch erst lange nach
ihrer Entstehung sichtbar werden kénnen.
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